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Municipalidad Distrital De Laredo

Creado por ley 13792 del 28-12-1961
“Gloriosa Ciudad de Laredo, Honra de la Patria”
Ley 25253 del 19-06-1990

ACUERDO DE CONCEJO N® 014-2026-CM/MDL
Laredo, 20 de febrero del 2026.

: 4. CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRIAL DE LAREDO.

HTO:
; ;-" Sesion Ordinaria del Concejo Municipal de fecha 20 de febrero del afio 2026, convocado y presidido
i #or el Sefior Abog, Sergio Vilchez Neira, alcalde de la Municipalidad Distrital De Laredo, Informe Legal
¢ 120-2026-0GA]/MDL, MODIFICACION DE ZONIFICACION. - REF.. Informe N.2 259-2026-

MDL/GDTIL/JECHC. y;

CONSIDERANDO:

-~ Que, la Ley N.° 27972 (Ley Organica de Municipalidades) establece en el articulo 73 que las
: municipalidades, tomando en cuenta su condicion de municipalidad provincial o distrital, asumen las
¢ competencias y ejercen las funciones especificas en las materias siguientes: '

AnATY

L 4~ Organizacion del espacio fisico - Uso del suelo

1.1. Zonificacidn.

(-]

Que, la Ley Organica de Municipalidades establece que las municipalidades tienen que formular,

D .ﬁ '-\__apmhar. implementar, supervisar y evaluar los siguientes planes de desarrollo local:

= Planes territoriales:

| . Plan de Acondicionamiento Territorial Provincial (Art. 9°).

~"=  Planes urbanos:

~_ Plan de Desarrollo Urbano (Art. 9°).

- Plan Urbano Distrital (Art. 79%).

- Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos (Art. 9°).
Plan Especifico (Art. 9°).
Plan de Renovacion Urbana (Art. 79°).
Esquema de Zonificacién de Areas Urbanas (Art. 9°).

. Que, la Ley N.2 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, establece en’el articulo 36 que la
-+ zonificacién de las ciudades es un componente de los procesos de planificacién urbana que contiene el
' .2 conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacién del uso y ocupacion
I‘:_.r_":i-?'| cuelo en el ambito de intervencion del instrumento de planificacion urbana o instrumento de

47 planificacion urbana complementario, seglin corresponda, de la jurisdiccion.
o

Que, el articulo 37 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible establece que la zonificacion se modifica
con el debido sustento técnico y en base a la periodicidad y procesos establecidos en el respectivo
Reglamento de la Ley. La modificacién de la zonificacién se realiza mediante una actualizacion del
Instrumento de Planificacién Urbana en caso el analisis integral determine que se producen cambios
<ustanciales al Instrumento de Planificacién. En caso la modificacion de zonificacion no produzca
cambios sustanciales el respectivo Reglamento de la Ley determina la periodicidad de su evaluacion,
salvo en el caso de cambios de zonificacién especificos. Las Municipalidades Provinciales pueden
aprobar de manera excepcional cambios de zonificacién especificos o asignar zonificacion con el
objetivo de promover el desarrollo concreto y formal de proyectos de interés nacional, social y
comunitario en el Ambito de su jurisdiccion, siempre que cumplan con el criterio de analisis integral
que aprueba el respective Reglamento de la presente ley.
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Municipalidad Distrital De Laredo
Creado por ley 13792 del 28-12-1961
#Gloriosa Ciudad de Laredo, Honra de la Patria”
Ley 25253 del 19-06-1990

o\ue ¢l articulo 122 del Decreto Supremo n.° 012-2022-VIVIENDA (Reglamento de Acondicionamiento
. Y\ erritorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible) establece gue la modificacion de
_E_i | zonificacion, que incluye el conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza
/=n el marco de la actualizacion de los Instrumentos de Planificacién Urbana, segin lo establecido en

s articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como minimo, una vez
al ano.

(ue, el articulo 123 del Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA establece que la modificacion de la
zonificacion puede ser propuesta por los propietarios de los predios, los promotores inmobiliarios y
de oficio, por la municipalidad distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios. La
solicitud debera ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual contiene la propuesta de
zonificacion con su respectivo sustento técnico, que debe incluir el analisis de impacto a los predios
vecinos. La solicitud de modificacién de zonificacién puede referirse a uno o mas componentes de la
zonificacion: tipologia de zonificacion, indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas o los
parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el Reglamento de Zonificacién.

Que, el articulo 124 del Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, respecto a la modificacion de la
sonificacion, establece que la solicitud presentada ante la municipalidad provincial que contiene |a
propuesta de modificacion de zonificacién, es considerada como un pedido de gracia, entendiéndose
gue ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u obligacion por parte de las
o] ‘runicipalidades de aceptarlas. La municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido.

: gl

i/"'cxrll:lé el articulo 125 del Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, respecto a la modificacion de la
to—-—“"sbnificacion especifico, establece que la solicitud de cambio de zonificacién especifico debe ser
“ 157 sresentada ante la municipalidad provincial correspondiente. Dicha solicitud es considerada como un
pedido de gracia, entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u
abligacion por parte de las municipalidades de aceptarlas. La municipalidad provincial verifica el
\ cumplimiento del contenido. El numeral 5 establece que el area responsable de Planeamiento
\  Territorial o la unidad orgédnica equivalente de la municipalidad distrital, emite opinion respecto a la
\  solicitud de cambio de zonificacion y la eleva al Concejo Municipal Distrital, a fin'de que sea remitidaa
' |a municipalidad provincial.

——.  Que, el articulo 60 del vigente Reglamento de Organizacion y Funciones establece que la Subgerencia
\{# de Desarrollo Urbano Rural es la unidad orgénica de linea encargada del ordenamiento urbano, el
{t H

e ¢

"L x.__i'gsdecuadu uso del suelo y el catastro necesario para la planificacién urbanoespacial del distrito.
ko ,J:.DEpunde de la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura Local.
" Que, el articulo 61 del vigente Reglamento de Organizacién y Funciones establece que son funciones
de la Subgerencia de Desarrollo Urbano Rural:
| Formular e implementar normas para la organizacién del espacio y uso del suelo en el distrito.
) 2. Formular, ejecutar e inspeccionar el plan urbano y rural distrital, con sujecion al plan y a las normas
. municipales provinciales sobre la materia.
| Inspeccionar las habilitaciones urbanas, construccion, remodelacion o demoliciéon de inmuebles y
\eclaratorias de fabricas, espectaculos piiblicos deportivos y no deportivos, ubicacién de avisos
. publicitarios y propaganda politica, asi como construccién de estaciones radioeléctricas y tendido de
i cables de cualquier naturaleza.
5. Ejecutar el control técnico de las edificaciones.
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Municipalidad Distrital De Laredo
Creado por ley 13792 del 28-12-1961
“Gloriosa Ciudad de Laredo, Honra de la Patria”™

Ley 25253 del 19-06-1990

AV, CONCLUSIONES:
7 4.1 De la referencia 1 - PAMPAS DE SAN JUAN: En conclusion, la propuesta es técnica, normativa y
territorialmente viable, al sustentarse en la realidad consolidada del sector Pampas de San Juan de
Conache y en su efectiva dindmica urbana. La reclasificacion como Suelo Urbano y la asignacion de
la Zonificacién de Zona Urbana de Densidad Media (ZDM) se ajustan a su patrdén de ocupacion,
permiten un crecimiento ordenado y sostenible, ya que reconoce la realidad territorial del centro
©oblado y pone en valor las dreas reservadas por la propia comunidad para equipamientos urbanos. Su

ucorporacion dentro de la zonificacién urbana permitird reducir brechas de infraestructura, fortalecer
! acceso a servicios y consolidar un desarrollo ordenado y sostenible. En ese, sentido, corresponde
.clarar viable su incorporacién en la Actualizacién del Plan de Desarrollo Metropolitano de
ujillo 2026, garantizando su adecuada integracion al sistema urbano metropolitana.

L2 De la referencia 2 - PREDIO TRAPICHE - URBANIZACION LA MERCED: En conclusidn, el
cambio de zonificacién resulta pertinente y necesario para abordar el crecimiento desordenado del
distrito de Laredo. La reclasificacion permitird ordenar el desarrollo urbano, regularizar las ocupaciones
existentes v planificar adecuadamente la infraestructura y los equipamientos necesarios, promoviendo
un crecimiento sostenible, seguro y acorde con las necesidades de la poblacion en expa nsion.

I :

Y 43 De la referencia 3 - SECTOR EL MIRADOR: Se concluye que la superposicion de la zonificacion

\\ZRE-ZRNC sobre el sector El Mirador resulta técnicamente inviable, al no corresponder con su condicion

“Mirbana consolidada ni existir sustenta ambiental o patrimonial que la justifique. Esta clasificacion ha

: ritddo el acceso a inversion, servicios y programas de mejoramiento, profundizando la precariedad del
~sector. En consecuencia, se aprueba el cambio de zonificacion, a fin de adecuar el instrumento de
planificacion a la realidad territorial, promover su integracion formal al desarrollo urbano y garantizar

7 mﬁ!qjm'es condiciones de habitabilidad para su pablacién.

L4 De la referencia 4 - CENTRO POBLADO BARRAZA: En mérito de lo expuesto, se concluye que la

“lusificacidn actual del Centro Poblado Barraza en el Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020~

. 2040 no se ajusta a su realidad territorial, al mantenerlo como Area Urbanizable Inmediata con

zonificacién de Residencial de Densidad Media sin una adecuada diferenciacién de usos de suelo. Esta

= situacién genera restricciones en la planificacion, limita el acceso a inversion publica y servicios bdsicos,

i ey profundiza brechas sociales y territoriales. En consecuencia, se considera viable la modificacion

" J;jrurrespandiente, a fin de adecuar la zonificacion a la condicion urbana consolidada del sector,

=) _/7 jestablecer una clara diferenciacién de usos de suelo y garantizar un desarrollo ordenado,
equitative y coherente con la dindmica real del territorio.

1.5 De la referencia 5 - SECTOR SAN HILARION (ANTES SAN PACHUZCO) Se concluye que la
superpasicion de la zonificacion ZRE-ZRNC sobre el sector San Hilarién técnicamente inviable, al no
corresponder con su condicion urbana consolidada ni existir sustento ambiental o patrimonial que la
justifigue. Esta clasificacion ha limitado el acceso a inversion, servicios y programas de mejoramiegnto,
profundizando la precariedad del sector. En consecuencia, Se aprueba el cambio de zonificacion, a fin
de adecuar el instrumento de planificacién a la realidad territorial, promover su integracion
formal al desarrollo urbano y garantizar mejores condiciones de habitabilidad para su poblacion.
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Municipalidad Distrital De Laredo
Creado por ley 13792 del 28-12-1961
“Gloriosa Ciudad de Laredo, Honra de la Patria”

Ley 25253 del 19-06-1990

L6 De la referencia 6 - SECTOR CERRO BLANCO VALLE MOCHE LOS ALTOS DE LAREDO: Se
‘ancluye que la actual zonificacién como Zona Monumental aplicada al predio matriz de la Asociacién
ie Vivienda del Colegio de Arquitectos del Peri - Region La Libertad no se encuentra sustentada en
>4/ criterios técnicos ni en registros oficiales de patrimonio arqueoldgico, toda vez que el terreno cuenta
con condicion urbana, pardmetros establecidos y no figura en el catastro nacional de
monumentos arqueoldgicos ni en dreas declaradas como patrimonio cultural. En consecuencia, se
considera viable la modificacién de zonificacién correspondiente, .a fin de adecuarla a su
condicién urbana real y a su uso residencial existente, garantizando coherencia normativa,
sequridad juridica y un desarrollo ordenado del sector.

e\ 47 De la referencia 7 - SECTOR SANTA VICTORIA: Se concluye que la zonificacion ZRE-ZRNC
2 luplicada al sector Santa Victoria no guarda correspondencia con su condicidn de territorio urbano
/'- consolidado ni cuenta con sustento técnico que justifique su cardcter de conservacion ambiental o
&~ cultural. Esta clasificacion ha generado restricciones injustificadas para su desarrollo y ha limitado el
accesa de la poblacién a procesos formales de planificacidn e inversion piiblica.

I'n consecuencia, se considera viable la modificacion de zonificacion correspondiente, a fin de
adecuarla a la realidad fisica y social del sector, garantizar coherencia normativa y promover un
desarrolle urbano ordenade, inclusivo y equitativo.

- 1@ Delareferencia 8 y 9 - CENTRO POBLADO GALINDO Y GALINDO PARTE BAJA: En virtud de la
' " ~_incongruencia entre la zonificacién ZRE-ZRNC y la realidad urbana consolidada del Centro Poblado

talindo, asi como de los efectos negativos que dicha clasificacion genera en el acceso a planificacidn,
sdrvicios e inversion publica, se concluye que es técnica y socialmente viable la modificacion de
| zonificacién. Esta medida permitird adecuar la normativa al uso real del suelo, promover un desarrollo
' “Wrbanao ordenado y reducir las brechas sociales y territoriales existentes.

(Jue, en mérito al Informe N.# 184-2026-SGDUR-MDL/JECC emitido por la Subgerencia de Desarrollo
Urbano, corresponde remitir las SOLICITUDES DE MODIFICACION DE ZONIFICACION del SECTOR
PAMPAS DE SAN JUAN (Solicitud formulada por la Asociacion de Vivienda de Pampas de San Juan),
PREDIO TRAPICHE - URBANIZACION LA MERCED (Solicitud formulada por CONDOMINIO LA
MERCED SAC), SECTOR EL MIRADOR (Solicitud formulada por el presidente del SECTOR EL
MIRADOR), CENTRO POBLADO BARRAZA (Solicitud formulada por el alcalde del Centro Poblado de
Barraza), SECTOR SAN HILARION - ANTES SAN PACHUZCO (Solicitud formulada por el presidente del
sector San Hilarién), SECTOR CERRO BLANCO VALLE MOCHE LOS ALTOS DE LAREDO (Solicitud
\ e e\ formulada por la Asociacion de Viviendas del Colegio de Arquitectos del Per(i - Regidn La Libertad) y

< | remitir las PROPUESTAS DE MODIFICACION DE ZONIFICACION del SECTOR SANTA VICTORIA,
%5 /2 fCENTRO POBLADO GALINDO Y GALINDO PARTE BAJA formuladas por la Subgerencia de Desarrollo
1 —< "/ lrbano Rural, al Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de Laredo para emision de

opinién a través de Acuerdo de Concejo.

Uue, deberd remitirse como pedido de gracia a la Municipalidad Provincial de Trujillo para
continuacién del tramite y ordenanza respectiva segun lo dispuesto en el Decreto Supremo N.° 012-
2022-VIVIENDA (Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo
iirbano Sostenible).
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Municipalidad Distrital De Laredo
Creado por ley 13792 del 28-12-1961
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W or estas mnsidéraciuncs y estando a atribuciones conferidas en el numeral 3) del Art. 20%y 40° dela
% Loy N227972 - Ley Orgdnica de Municipalidades, hechala votacidn, con la dispensa de lectura de Acta,
=/ Concejo Municipal por UNANIMIDAD, con la autonomia que le reviste,

ACORDO:

ARTICULO PRIMERO. - EMITIR OPINION FAVORABLE a la SOLICITUD DE MODIFICACION DE
JONIFICACION del SECTOR PAMPAS DE SAN JUAN formulada por la Asociacion de Vivienda de Pampas
de San Juan, PREDIO TRAPICHE - URBANIZACION LA MERCED (Solicitud formulada por CONDOMINIO
LA MERCED SAC), SECTOR EL MIRADOR (Solicitud formulada por el presidente del SECTOR EL
#\ MIRADOR), CENTRO POBLADO BARRAZA (Solicitud formulada por el alcalde del Centro Poblado de
./Barraza), SECTOR S5AN HILARION - ANTES SAN PACHUZCO (Solicitud formulada por el presidente del
# sector San Hilarién), SECTOR CERRO BLANCO VALLE MOCHE LOS ALTOS DE LAREDO (Solicitud
formulada por la Asociacion de Viviendas del Colegio de Arquitectos del Perti - Region La Libertad) v
EMTIR OPINION FAVORABLE a las PROPUESTAS DE MODIEICACION DE ZONIFICACION del SECTOR
SANTA VICTORIA, CENTRO POBLADO GALINDO Y GALINDO PARTE BAJA formuladas por la
Subgerencia de Desarrollo Urbano Rural al Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de Laredo.

ARTICULO SEGUNDO: ENCARGAR, a la Subgerencia de Desarrollo Urbano, continte con el tramite
ante la Municipalidad Provincial de Trujillo a través del pedido de gracia tal y como establece el
‘1, Decreto Supremo N® 012-2022-VIVIENDA (Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
4. Planificacién Urbana del Desarrollo Urbanao Sostenible).

]

REGISTRESE, COMUNIQUESE, COMPLASE Y PUBLIQUESE.

W R
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